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Einleitung

Anlass

Mit der Revision des Bundesgesetzes Uber die
Raumplanung (RPG) haben sich die raumplane-
rischen Rahmenbedingungen verédndert: Das re-
vidierte RPG verlangt eine Abkehr von der bis-
herigen Entwicklung der Siedlungen «in die Fl&-
chey hin zur Siedlungsentwicklung nach innen.
Im Vordergrund steht dabei das Schaffen von
Siedlungen mit einer optimierten baulichen
Dichte, dies unter Beibehaltung oder Schaffung
neuer rdumlicher Qualitaten.

Das vorliegende rdumliche Leitbild soll zur Um-
setzung dieser Vorgaben des RPG beitragen
und ein Zukunftsbild mit den langfristigen pla-
nerischen Entwicklungsabsichten der Ge-
meinde Domat/Ems aufzeigen.

Ziele Leitbild

Die Gemeinde Domat/Ems bestimmt mit die-
sem raumlichen Leitbild die strategische Aus-
richtung ihrer Siedlungsentwicklung mit einem
Planungshorizont von rund 20 Jahren und legt
die damit verbundenen zentralen Aufgaben
fest.

Das Leitbild dient der Gemeinde als Orientie-
rungsrahmen flir raumbezogene Entscheidun-
gen sowie als konzeptionelle Grundlage fiir die
Revision der Nutzungsplanung.

Das Leitbild ermdglicht der Gemeinde Do-
mat/Ems insbesondere ihren Handlungsspiel-
raum im Lichte der kantonalen und regionalen
Rahmenbedingungen auszuloten und ihre Ziele
und Vorstellungen der angestrebten langfristi-
gen raumlichen Entwicklung aufzuzeigen.

Erarbeitung

Die Erarbeitung des Leitbildes erfolgte durch
eine «Strategiegruppe» zusammengesetzt aus
Vertretern der Gemeindeverwaltung und des
Gemeindevorstandes.

Eng in den Erarbeitungsprozess eingebunden
war eine «Fachkommission» mit Vertretern von
Interessensgruppen aus Gewerbe, Parteien,
Landwirtschaft, Vereinen und Umwelt. Der Ein-
bezug der Gemeindebevdlkerung erfolgte liber
einen Informations- und Mitwirkungsanlass so-
wie eine anschliessende 6ffentliche Auflage mit
Moglichkeit zur Stellungnahme zum KRL.




Portrat

Grosse Entwicklungsdynamik

Die Gemeinde Domat/Ems ist ein bedeutender
Wohn- und Wirtschaftsstandort im dynami-
schen Biindner Rheintal. Mit tiber 8000 Ein-
wohnern ist Domat/Ems die bezogen auf die
Bevdlkerungszahl viertgrosste Gemeinde im
Kanton Graubiinden und die drittgrosste Ge-
meinde in der Agglomeration Chur. Rund 3000
Beschaéftigte gehen in Domat/Ems einer Arbeit
nach. Die grosse Anzahl an Zu- und Wegpend-
lern zeugt von der engen funktionalen Verflech-
tung innerhalb der Agglomeration Chur.

Aufgrund der grossen Baulandreserven im Be-
reich der Arbeitsgebiete und der Lage im dyna-
mischen und Technologie-affinen Alpenrheintal
ist davon auszugehen, dass Domat/Ems als
Wirtschafts- und Industriestandort in Zukunft
weiter an Bedeutung gewinnt. Dies wird durch
die jiingsten Ansiedlungen im Industriepark Vial
bestatigt (Hamilton und BC-TECH AG). Die Be-
volkerungszahl in Domat/Ems bzw. im Rheintal
und in der Agglomeration Chur wird aufgrund
der anhaltend hohen Nachfrage im Bereich
Wohnen und der positiven Beschaftigungsent-
wicklung weiter zunehmen.

Diese Entwicklungen stellen die Gemeinde hin-
sichtlich ihrer Siedlungs- und Verkehrsentwick-
lung vor grosse Herausforderungen. Eine be-
wusste Positionierung von Domat/Ems und
eine klare Strategie in Bezug auf die Raumpla-
nung sind aus diesem Grund erforderlich.

Raumliche Ausgangslage

Die Gemeinde Domat/Ems liegt in der Ebene
zwischen Chur und Tamins am Rheinufer. Das
Siedlungsgebiet gliedert sich in eine Hauptsied-
lung sowie die etwas ausserhalb liegenden Ar-
beitsgebiete beim Industriepark Vial, EMS-Che-
mie und Paleu-Sura beim Bahnhof Felsberg.
Durch die Freizeitanlagen Vial und den Golf-
platz wird eine rdumliche Trennung zwischen
Wohn- und Arbeitsgebiet gewahrleistet. Beson-
dere landschaftliche Qualitéten bieten die orts-
typischen «Tumas» sowie die Naherholungsge-
biete Golfareal und Val Mulingas.

Zum Gemeindegebiet gehdren im Weiteren die
Maienséasssiedlungen Richtung Dreibiinden-
stein.




Demografie

Bevoblkerungsentwicklung Altersstruktur Haushaltgrosse
12000
20% 100%
10000 . 90%
0
£ 25% 80%
8000 =
5 = 70%
£ N 20% 5 Personen+
S 6000 @ 60%
= £ 59 50% 4 Personen
4000 = m 3 Personen
i"E" 10% o m 2 Personen
2000 & 30%
E 55 20% 1 Person
=
e o w6 w e @ o w o < I 10%
0.5%-Wachstumsziel (Minimum) 0-14 1529 30-44 45-64 6579 80+ qqd\ Q\b\ qq()\ Q\b\
1%-Wachstumsziel (Maximum) Alter g‘(\g\;\’(‘\g(}' Q‘\\G%\'L
~—— bisherige Entwicklung m1990 m2016 “\,’a"-l)@b‘ll
—— Prognose ARE (2019) o0

Entwicklung und aktuelle Situation

Entwicklung und aktuelle Situation Entwicklung und aktuelle Situation
) Ende fog(? bzt::it die Einwohnerzahl von - Zunahme bei den Altersgruppen der Uber 45- - Abnahme der durchschnittlichen Haushalt-
omat/Ems : Jahrigen auf heute 44 % der Bevolkerung (GR: grésse von 2.6 auf 2.4 Personen (GR: von 2.4

- Inden letzten 20 Jahren hat die Einwohner- 47 %). auf 2.2 Personen) in den Jahren 1990 - 2016.
zahl um rund 1400 zugenommen. - Hingegen Abnahme bei den Altersgruppen - 64 % aller Haushalte sind 1- oder 2- Perso-

- Durchschnittliche Zunahme pro Jahr +71 EW der bis 44-Jahrigen. nenhaushalte (GR: 68 %), mit 41 % der Ge-

v . . .
(knapp 0.8 % pro Jahr). - Trotz Riickgang von 20 % auf 16 % ist der An- samtbevdlkerung in diesen Haushalten.
Ausblick teil an Kindern aber noch immer tGberdurch- Ausblick
. . i . [}

- Gemass kantonaler Prognose (Szenario hoch) schnittlich (GR: 14 %) - Zunehmende Alterung wird den Anteil der
Zunahme der Bevolkerung bis 2030 auf 9415 Ausblick 1- und 2-Personenhaushalte weiter steigen
EW bzw. bis 2040 auf 10800 EW.

zw. Dis au - Starke Zunahme bei den Uber 65-)Jahrigen, lassen.

- Die Gemeinde strebt ein moderates Wachs- verbunden mit entsprechender Nachfrage - Weitere Zunahme des Bedarfs an kleineren

tum zwischen 0.5% bis maximal 1% pro Jahr nach altersgerechten Wohnformen und Pfle- und mittleren Wohnungsgréssen.

an, was unter der kantonalen Prognose liegt. geleistungen.



Wirtschaft und Mobilitat
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Entwicklung und aktuelle Situation

- Zunahme Betriebszahl in den letzten Jahren
auf 378 Betriebe; im Kantonsvergleich tber-
durchschnittliche Betriebsgrosse (6.5 VZA).

- Leichte Zunahme von 2457 auf 2475 VZA,
vor allem im 3. Sektor (Dienstleistungen).

- Dominanter 2. Sektor mit 55 % der VZA
(GR: 24 %);

- Neuansiedlungen im Industriepark Vial

Ausblick
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- Aufgrund der erfolgreichen anséssigen Unter-

nehmen, der Lage im technologie-affinen Al-
penrheintal dirfte der Wirtschaftsstandort
Domat/Ems weiter an Bedeutung gewinnen.
Dies zeigt sich durch laufende Neuansiedlun-
gen (z.B. Hamilton und BC-TECH AG).

Pendlerverhalten

In Domat/Ems wohnhafte Erwerbstétige

(2000: 3472 Pers;\
2014: 3868 Pers,

Wegpendler

2014: 2755 Pers.)

n Domat/Ems wohnhafj
und beschéftigt

(2000: 1440 Pers.;
2014: 1113 Pers,

Zupendler
(2000: 1368 Pers.;
2014: 1643 Pers.)

In Domat/Ems beschéftigte Erwerbstétige

(2000: 2808 Pers.;
2014: 2756 Pers.)

Entwicklung und aktuelle Situation

Generelle Zunahme des Pendleraufkommens
zwischen 2000 und 2014; im Jahr 2014 mehr
Weg- als Zupendler.

Die Wegpendler gehen v.a. Richtung Chur
(63 %) und Ubrige Agglomeration Chur (16 %).

Die Zupendler kommen v.a. aus Chur (34 %),
der Ubrigen Agglomeration Chur (32 %), der
Surselva (9 %) und dem Domleschg (7 %).

Ausblick

Mit zunehmender Arbeitsmobilitét wird das
Pendleraufkommen weiter steigen. Die Nach-
frage nach guten Verbindungen wird zuneh-
men.

(2000: 2032 Pers,;

Verkehr

B Giiteklasse A-C

Giiteklasse D
Giiteklasse E-F

Offentlicher Verkehr (OV)

- Gute OV-Erschliessung in Bahnhofsumgebung
(Guteklasse C, in urbaner Qualitét), Ubriges
Dorf durch Busverkehr erschlossen.

- Arbeitsgebiete mit guter Erschliessung tber
Bahnhof Ems Werke bzw. Felsberg.

- Quartiere stdlich der Bahnlinie mit ver-
gleichsweise weniger guten Anbindung.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

- Gute MIV-Erschliessung mit Anbindung an die
Autobahn A13 und an Chur (Kantonsstrasse).

Langsamverkehr (LV)

- Sehr gute Einbindung in das Veloverkehrs-
netz Richtung Chur (nationale Route). Ausge-
pragtes siedlungsinternes Fusswegnetz mit
wenigen Liicken.



Siedlung, soziale Infrastruktur und Versorgung

Sanierungsbedarf Gebiudebestand Wohnungsangebot nach Zimmerzahl Soziale Infrastruktur und Versorgung

., Umbaujahr (bzw. Gebaudealter, 100%

" falls kein Umbau erfolgte) ife . .Em
\ 0%
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I nach 2000 (41 % des
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Domat/Ems  Graubiinden B oilothek & ot enson
(2016) (2016) Bl < opene
Erneuerungs-/Sanierungsbedarf des Wohnungsangebot Versorgungsangebot
Gebiudebestandes (2016) - Gesamtwohnungsbestand umfasst 3728 - Volksschul-Angebot (Kindergarten bis Ober-
- Grossteil des Geb&udebestandes (83%) nach Wohnungen; insgesamt geringer Leerwoh- stufe), Angebot Tagesstrukturen und Kinder-
1980 erbaut bzw. renoviert. nungsbestand bei Miet- und Eigentumswoh- betreuung
nungen. )
- Siedlungserneuerung und Sanierung v.a. bei & . ) - Spitex Uber Region Imboden; Seniorenzent-
Quartieren mit Gberwiegendem Anteil an Bau- - Hoher Anteil an grossen Wohnungen mit rum Casa Falveng, Allgemeinérzte im Dorf,
ten von 1981-2000 relevant. mehr als 4 Zimmern (62 % des Wohnungsan-

- Kirch-und Kulturzentrum Sentupada, meh-
rere Einkaufseinrichtungen, Freizeitanlage
Vial, Golfplatz (Golfclub Domat-Ems).

gebots; GR: 48 %); dafiir sehr geringer Anteil
an kleineren Wohnungen bis 3.5 Zimmer
(38 % des Wohnungsangebots; GR: 52 %).

- Sehr homogene Quartiere hinsichtlich Gebdu-
dealter, insbesondere in den Wohnquartieren.

- Altersstruktur, Haushaltgrésse und Woh-
nungsangebot stimmen nur bedingt tUberein.



auzonenreserven und Bedarf

Uberbauungsstand 2019
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berbauungsstand
Insgesamt 8.2 ha nicht iberbaute Wohn-,
Misch- und Zentrumszonen (WMZ)
WMZ mit hohem Uberbauungsgrad von iiber
90%.
Relativ tiefer Uberbauungsgrad von 70 % bei
den Arbeitszonen.

Grosstes Angebot an nicht iberbauten
Bauzonen in den Arbeitszonen (33 ha).

Kapazitatsreserven (WMZ) bis 2030

Mobilisierbare
Kapazitatsreserve

Theoretische
Kapazitatsreserve

1012 EW
61%

= in uniiberbauter WMZ
in iiberbauter WMZ mit Ausbaugrad < 50 %

Kapazitatsreserven bis 2030

- Die theoretischen Reserven innerhalb der be-
stehenden Bauzone reichen fiir gesamthaft
rund zusétzliche 1649 Einwohner (EW).

- Unter Berlicksichtigung einer bis 2030 realis-
tischen Mobilisierung besteht eine Reserve
fir rund 413 zusétzliche EW, davon rund 312
EW in der unlberbauten Bauzone und 101
EW in der bereits tberbauten Bauzone.

Bauzonenreserven und Bedarf
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mobilisierbare Zunahme Zunahme
Kapazitatsreserve  Bevilkerung Bevdlkerung
bis 2030 (Prognose Kanton) (Max. 1% pro Jahr)

m Bevolkerungszunahme 2020 bis 2030
Bevdlkerungszunahme 2030 - 2040

Bedarf 2030 / 2040

- Die gemass kantonalem Datenblatt mobili-
sierbaren Reserven liegen deutlich unter dem
bis 2030 prognostizierten bzw. von der Ge-
meinde angestrebten Bevdlkerungswachs-
tum.

- Um das bis 2030 bzw. 2040 angestrebte Be-
volkerungswachstum aufzufangen, sind eine
konsequente Mobilisierung der Bauzonenre-
serven und Erhéhungen der baulichen Dichte
(Verdichtungen) umzusetzen sowie bedarfs-
gerechte Siedlungserweiterungen zu priifen.



Wichtige Zeitschnitte der Siedlungsentwicklung

Vor 1890

1890 - 1935

1936 - 1960

Siedlung, Landschaft und Infrastruktur

- Kompakte Strassenbebauung entlang der
Hauptverkehrsachse und der Gassa Surd

- Gebadudegruppen beim Tuma Casté und um
den Kirchhugel.

- Offene Landschaft mit den charakteristischen
Tumas.

Siedlung, Landschaft und Infrastruktur

- Entstehung neue Wohnquartiere entlang und
stdlich der Bahnlinie.

- Neubauten um den Tuma Casté
- Bau der RhB-Linie siidlich des Dorfes.

- Entstehung der Erschliessung Sur Rieven und
Via Caguils.

Siedlung, Landschaft und Infrastruktur

- Bau der heutigen Ems Chemie und damit ver-
bundene Arbeitersiedlungen am westlichen
Dorfrand.

- Erste Uberbauungen im Bereich Glashiitten-
weg.

- Bau des Kraftwerkes bei «Barnaus» mit Aus-
gleichsbecken und Erschliessungsanlagen.



Wichtige Zeitschnitte der Siedlungsentwicklung

Vor 1961-1980

1981-2000
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Siedlung, Landschaft und Infrastruktur

Grossflachige Siedlungserweiterungen siid-
lich der Bahnlinie sowie am westlichen Dor-
frand.

Entstehung Gewerbegebiet Plarenga.

Bau der Autobahn A13 zwischen dem Sied-
lungsgebiet und dem Rhein.

Neubau Schulhduser und Altersheim.

Siedlung, Landschaft und Infrastruktur

Verhéltnismassig geringe Siedlungsausdeh-
nung im Vergleich zur Entwicklung der voran-
gegangenen 20 Jahre.

Bautatigkeit erfolgt zu einem grossen Teil in-
nerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes.

Stetiger Ausbau des Areals Ems Chemie.

Siedlung, Landschaft und Infrastruktur

Grossflachige Siedlungserweiterungen rund
um den Tuma Marchesa.

Entstehung Uberbauungen Ardisla mit hoher
baulicher Dichte.

Realisierung grossvolumiger Bauten im Zent-
rum sowie in den Freizeitgebieten.

Neuansiedlungen im Industriepark Vial.






Raumliche Analyse
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Raumliche Analyse

@ Hauptsiedlungskorper

Der zusammenhéngende Siedlungskérper von
Domat/Ems umfasst einerseits den histori-
schen Ortskern mit einer vielfaltigen Abfolge
von Gassenrdaumen und Platzen. Andererseits
dominieren die Neubauquartiere, welche ab
den 1950er Jahren entstanden und den histo-
rischen Ortskern vollstandig umschliessen. Die
Siedlungsflache hat ab den 1970er Jahren
stark zugenommen. Es handelt sich oft um
Einfamilienhausiiberbauungen mit verhaltnis-
maéssig niedriger Dichte. Eine Ausnahme bildet
das Quartier Caguils/Calundis, Frassen und
Ardisla mit deutlich héherer baulicher Dichte.
Das Siedlungsgebiet wird durch die Bahnlinie
getrennt. Die Durchldssigkeit zwischen dem
nordlichen und siidlichen Siedlungsteil ist
durch Unterfiihrungen gewéhrleistet, jedoch
durch die langen Schliesszeiten der Bahniiber-
génge stark eingeschrénkt. Durch die Lage
des Bahnhofs mitten im Siedlungsgebiet be-
steht ein nordliches, ausgeprégtes Bahnhofge-
biet sowie eine weniger ausgeprégte Stdseite
an der Via Rezia.

Eine deutliche Zasur erfahrt das Siedlungsge-
biet am Siedlungsrand bei Tardels. Die Begren-
zung des Siedlungsgebietes orientiert sich hier
weder an natirlichen Gegebenheiten noch an
Erschliessungsachsen und wirkt zufallig.

Das Dorfzentrum ist gepragt durch die Haupt-
achse Via Nova und die parallel zueinander
laufenden untere und obere Bahnhofstrasse.
Der urspriingliche Freiraum «Tircal», welcher

die Gassenbebauungen an den beiden Bahn-
hofstrassen urspriinglich voneinander trennte,
ist zwischenzeitlich mit verstreut angeordne-
ten Einzelbauten belegt. Auf der nérdlichsten
Tuma direkt am Rheinufer steht die Kirchean-
lage St. Johann Baptista, welche durch ihre ex-
ponierte Lage ein besonderes Merkmal im
Siedlungsgebiet bildet.

@ Ubergangsbereich Wohnen und Arbeiten

Das Gebiet Sorts di Lagher erfiillt eine wich-
tige Funktion als Ubergangs- und Pufferbe-
reich zwischen dem Wohngebiet von Do-
mat/Ems und den Arbeitsgebieten Vial und
EMS-Chemie. Die vorherrschende Nutzung zu
Sport- und Freizeitzwecken vermag diesem
Anspruch als Zwischenbereich optimal gerecht
zu werden.

@ Arbeitsgebiete

Mit den Arbeitsgebieten EMS-Chemie und In-
dustriepark Vial verfiigt die Gemeinde lber
zwei Arbeitsstandorte von kantonaler Bedeu-
tung. Die Standorte sind wertschépfungsstar-
ken und exportorientierten Unternehmen mit
hoher Arbeitsplatzdichte vorbehalten. Die Ge-
biete tragen wesentlich zum Arbeitsplatzange-
bot in der Gemeinde und dem Kanton bei.

Das Arbeitsgebiet Plong Muling umfasst Uber-
wiegend lokale Gewerbebetriebe sowie Dienst-
leistungs- und Versorgungseinrichtungen. Die
Lage des Gebietes ist bezogen auf das Sied-
lungsgebiet eher peripher, was sich negativ auf

13

die Erreichbarkeit fiir den Langsamverkehr aus-
wirkt. Das Arbeitsgebiet Paleu Sura ist auf-
grund seiner Lage abseits von bewohnten Ge-
bieten auch flir emissionstrachtige Betriebe ge-
eignet. Es umfasst hauptsachlich Betriebe aus
Bau, Transport und Produktion. Die differen-
zierte Ausrichtung der Arbeitsgebiete in Do-
mat/Ems erlaubt die Ansiedlung von Unterneh-
men verschiedenster Branchen und Be-
triebsgrossen.

@ Landschaft

Die im Siedlungsgebiet und am Siedlungsrand
von Domat/Ems befindlichen «Tumas» bilden
ein charakteristisches und identitétsstiftendes
Landschaftselement der Gemeinde. Die Zu-
ganglichkeit und Erlebbarkeit der Tumas ist je-
doch nur teilweise gewahrleistet. Der Golfplatz
und La Val sind wichtige Naherholungsgebiete
mit besonderen landschaftlichen Qualitdten
und guter Erreichbarkeit fiir den Langsamver-
kehr ab Domat/Ems. Sie tragen wesentlich
zur hohen Wohnqualitat bei.

Bildungs- und Sportinfrastruktur

Die Bildungseinrichtungen verteilen sich auf die
drei Schulstandorte Caguils (Primarschule, Kin-
dergarten), Tuma Platta (Primarschule und Kin-
dergarten) sowie Tircal (Oberstufe und Kinder-
garten). An sdmtlichen Standorten befinden
sich Turn- und Mehrzweckhallen. Weitere
Sport- und Freizeitinfrastrukturen (Einfachturn-
hallen, Dreifachturnhalle, Gymnastikraum etc.)



Raumliche Analyse

befinden sich in der Freizeitanlage Vial. Ein
Lehrschwimmbad befindet sich beim Schulhaus
Tuma Platta. Die Gemeinde verfligt insgesamt
Uber eine gut ausgebaute Bildungs- und Spor-
tinfrastruktur, welche teilweise auch regionale
Bediirfnisse abdeckt. Die Verteilung der Schul-
standorte erlaubt quartierbezogene Einzugsge-
biete mit kurzen Wegen.

Vorranggebiet Landwirtschaft

Das unmittelbar an das Siedlungsgebiet von
Domat/Ems angrenzende Landwirtschaftsland
weist eine besonders hohe Eignung fiir den
Ackerbau auf. Es ist im Sachplan «Fruchtfolge-
flacheny des Bundes bezeichnet. Die Fruchtfol-
geflachen sind besonders geschiitzt und grund-
séatzlich fur die landwirtschaftliche Produktion
bestimmt.

Offentlicher Verkehr

Mit der Rhatischen Bahn, dem Anschluss an
das Stadtbusnetz Chur sowie an das Regional-
busnetz verfligt Domat/Ems insgesamt (iber
eine gute Anbindung an das o&ffentliche Ver-
kehrsnetz. Insbesondere bahnhofsnahe Gebiete
sowie entlang der Via Nova ist die Erschlies-
sungsgiite hoch. Die sudlichen Wohnquartiere
sind aufgrund der fehlenden direkten Anbin-
dung an das Busnetz im Quervergleich weniger
gut erschlossen.

Individualverkehr

Das Siedlungsgebiet von Domat/Ems ist tiber
die Autobahnanschlisse Chur Siid und Rei-
chenau an das iibergeordnete Strassennetz an-
gebunden. Dies fiihrt zu einer Teilung der Sied-
lungsinternen Verkehrsstrome auf diese beiden
Anschlisse.

Siedlungsintern sind nebst der Kantonsstrasse
die beiden Bahnhofstrassen sowie die Via
Calundis/Via Ardisla die meistbefahrenen
Quartierstrassen.

Der Durchschnittsverkehr auf der Kantons-
strasse Richtung Chur ist rund doppelt so hoch
(DTV 2010: 10’800 Fahrten) wie jener auf dem
Abschnitt Richtung Reichenau (DTV 2010:
4'600 Fahrten). Dies zeigt einen hohen Anteil
an Ziel- und Quellverkehr zwischen Domat/Ems
und Chur auf der Churerstrasse.

Die siedlungsinternen Verkehrsbeziehungen
zwischen sidlichem und nérdlichem Dorfteil
sind durch Unterflihrungen und Bahniibergange
gewahrleistet.

Langsamverkehr

Durch Domat/ Ems verlauft die nationale Velo-
route Richtung Chur und Richtung Reichenau.
Mit rund 6 km liegt Domat/Ems in Pendlerdis-
tanz zu Chur. Die Erschliessungsgiite mit dem
Veloverkehr ist Gberdurchschnittlich.

Das grossflachige Siedlungsgebiet und die dis-
pers angeordneten wichtigen Ziele des Lang-
samverkehrs (Schule, Einkauf, 6ffentlicher Ver-
kehr) lassen den siedlungsinternen Fussweg-
verbindungen eine besondere Bedeutung zu-
kommen. Solche wichtigen Verbindungen be-
stehen teilweise (z.B. in den Quartieren Caguils,
Ardisla, Scherrat oder im Bereich der Tumas).
Defizite bestehen auf der Achse vom Schulhaus
Tircal bis zum Bahnhof. Hier besteht keine
Fusswegverbindung abseits verkehrsreicher
Strassen.



Starken-, Schwachen-, Chancen- und Risiken-Analyse

Starken

Dynamischer Wirtschaftsstandort mit breitem Be-
schaftigungsangebot

Gut entwickelter, diversifizierter Arbeitsstandort
mit international tatigen Unternehmen

Breites Versorgungsangebot (z.B. Bildung, Ge-
sundheit, Basisdienstleistungen)

Naherholungsgebiete unmittelbar angrenzend an
das Siedlungsgebiet

Gute Verkehrserschliessung (MIV, ov, LV)

Schwachen

Unattraktive Ankunftssituation beim Bahnhofareal
bzw. fehlendes Bahnhofquartier.

Grosse Siedlungsflache mit entsprechend hohen
Infrastrukturkosten

Teilweise dezentrale Lage wichtiger Versorgungs-
einrichtungen

Teilweise fehlende siedlungsinterne Fusswegver-
bindungen.

Chancen

- Prognostiziertes Wachstum von Bevdlkerung
und Wirtschaft in der Agglomeration Chur

- Attraktives Wohnungsangebot in unmittelbarer
Néhe zu Chur

- Weiterentwicklung des Arbeitsgebietes «Vial»
zu einem Technologiezentrum mit wertschdp-
fungsstarken Unternehmen

Entwicklungsziele (Stérken-Chancen)

Domat/Ems wird als attraktiver Wohn- und Ar-
beitsstandort gestarkt und weiterentwickelt.

Die Arbeitsgebiete Vial und EMS-Chemie stérken
den Standort Domat/Ems als kantonal und liber-
kantonal bedeutenden Industriestandort.

Siedlungsentwicklung und Naherholung werden
aufeinander abgestimmt.

Entwicklungsziele (Schwéchen-Chancen)

In Quartieren mit &lterer Bausubstanz wird im
Zuge der Quartiererneuerung eine Erhdhung der
baulichen Dichte angestrebt.

Die bahnhofnahen Gebiete werden zu einem Zent-
rumsgebiet mit hoher baulicher Dichte und hoher
Aufenthaltsqualitat entwickelt.

Wichtige Zielorte des Fussverkehrs werden ab-
seits von verkehrsreichen Strassen zugénglich ge-
macht.

Risiken

- Hoher Siedlungsdruck fiihrt zu hoher Bautétig-
keit und starker Belastung der Infrastrukturen.

- Uberangebot an Einfamilienhdusern (Klumpen-
risiko)

- Zunehmende Uberalterung der Bevdlkerung

- Sprunghafte Zunahme der Bevdlkerung und
damit verbundene Infrastrukturinvestitionen.

Entwicklungsziele (Starken-Risiken)

Die Bautatigkeit bzw. das Bevélkerungswachstum
wird auf die Leistungsfahigkeit der Infrastrukturen
abgestimmt.

Es wird ein ausgeglichenes Wohnungsangebot,
insbesondere verstarkt im Bereich Mehrfamilien-
hauser gewahrleistet.

Entwicklungsziele (Schwéachen-Risiken)

Stetige, gleichméssige Bevolkerungszunahme an-
streben (Vermeiden von sprunghaften Entwicklun-
gen)

Infrastrukturen entsprechend der angestrebten
Bevolkerungsentwicklung bedarfsgerecht aus-
bauen.






A Strategie Historischer Siedlungsteil und Zentrum

Strategien

Dorfzentrum umfasst Versorgungs- und Dienstleistungsnutzun-
gen und wird als Ort der Begegnung mit hoher Aufenthaltsquali-
tat weiterentwickelt. Firr die Generation 60+ besteht ein ange-

messenes Wohnangebot.

Historische Substanz, Strukturen und Freirdume entlang der
beiden Bahnhofstrassen und im Gebiet Crestas erhalten und
weiterentwickeln.

Die Struktur und Substanz des historischen
Siedlungsgebietes entlang der beiden Bahn-
hofstrassen sowie am Fusse des Kirchhiigel
wird erhalten und erganzt. Das Zentrum er-
fiillt Versorgungsfunktion und bietet hohe
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.



B Strategie Siedlungsentwicklung Wohnen

Strategien Siedlungsentwicklung nach Innen Strategien Siedlungserweiterungen Wohnen
Entwicklungsgebiete Wohnen (1. Prioritét) |:| Siedlungserweiterungsgebiete (mittelfristig)
Gebiet Via Cisterna nach einem Gesamtkonzept iiberbauen (Folgeplanung). Erh6hung der baulichen Nutzung priifen. G Tardels/Caschnés: Siedlungserweiterung im Rahmen Ausbau Via Tardels bis Ems Chemie.

Umfassende Interessehnabwégung im Rahmen der Nutzungsplanung (Fruchtfolgeflachen).

Gebiet Tircal / Bahnhof und Rezia: Erh6hung der baulichen Dichte im Rahmen eines Gesamtkonzeptes fiir die Erschliessung
und Bebauung.

Gebiet Tuma Caste: Umstrukturierung zu einem Gebiet fiir Geschosswohnungsbauten im Rahmen der Siedlungserneuerung. |:| Siedlungserweiterungsgebiete (langfristig)

Gebiet Padrusa: Umstrukturierung zu einem Gebiet fiir Geschosswohnungsbauten im Rahmen der Siedlungserneuerung H Tardels / Caschnés: Fortsetzung Wohniiberbauung westlich der Via Caschnés.
(keine neuen Einfamilienh&user).

Gebiet Cunclas: Bauliche Dichte unter Beriicksichtigung und in Ergénzung der bestehenden Strukturen erhéhen.

Entwicklungsgebiete Wohnen (2. Prioritat) [=—— Langfristig stabiler Siedlungsrand

ole o0 @ o

Gebiet Caguils: Umnutzung zu Wohnzwecken nach Aufgabe der Gartennutzung. 18



B Strategie Siedlungsentwicklung Wohnen

Die Bevdlkerungszunahme bis 2040 wird

durch Mobilisierungs- und Verdichtungs-

massnahmen in der bestehenden Bauzone

sowie durch gezielte Siedlungserweiterun-

gen aufgefangen. Die Massnahmen werden

zeitlich etappiert, um eine auf das Entwick-

lungsziel von einer Zunahme zwischen 0.5%

bis maximal 1% pro Jahr abgestimmte Be-

volkerungsentwicklung zu gewahrleisten.

Siedlungsentwicklung im bebauten Gebiet

Die Siedlungsentwicklung im iiberbauten
Gebiet erfolgt schwerpunktmassig an gut
erschlossenen, zentrumsnahen Lagen so-
wie in Quartieren mit kurz- bis mittelfristi-
gem Erneuerungsbedarf. Es handelt sich
um die Gebiete, Via Cisterna (A), Tircal mit
angrenzendem Bahnhofareal (B), Tuma
Casté (C), Padrusa (D) und Cunclas (E) und
Caguils (Schrebergérten, F).

Das Gebiet Tircal (B) mit angrenzendem
Bahnhofareal wird nach einem ortsbauli-
chen Gesamtkonzept entwickelt. Dieses be-
riicksichtigt eine differenzierte bauliche
Dichte und legt ein effizientes Erschlies-
sungskonzept fiir das Gesamtgebiet fest.
Gegeniiber dem Bahnhofplatz wird zwecks
Schaffung einer reprasentativen Bahnhof-
tberbauung eine hohe bauliche Dichte ent-
sprechend der Kernbebauung vorgesehen.

Das Bahnhofareal wird gestalterisch und
funktional aufgewertet. Insbesondere wird
unter Berticksichtigung der Anspriiche des
offentlichen Verkehrs und einer guten Ge-
samtgestaltung eine Wohn- und Dienstleis-
tungsnutzung vorgesehen. Die Querungen
der RhB-Linie werden flir den Fuss- und Ve-
loverkehr optimiert.

Im Rahmen von Quartiererneuerungen in
den Gebieten Padrusa und Tuma Casté wird
eine Erhdhung der baulichen Dichte ange-
strebt. Die Verdichtung hat auf Basis eines
ortsbaulichen Konzeptes zu erfolgen, wel-
ches eine hohe Wohn- und Aufenthaltsquali-
tat gewahrleistet.

Mobilisierung der Nutzungsreserven

Zwecks Mobilisierung der untberbauten be-
stehenden Baulandreserven werden im
Rahmen der Nutzungsplanung geeignete
Massnahmen nach Massgabe der kantona-
len Raumplanungsgesetzgebung getroffen
(z.B. Uberbauungsfristen). Davon betroffen
sind grundsétzlich sdmtliche selbsténdig
Uberbaubaren Parzellen und Teilparzellen.
Fir die nicht Uberbauten Grundstiicken
wird von einem Mobilisierungsgrad von 75%
bis 2035 ausgegangen.

Siedlungserweiterungen - Grundsatz

Die mobilisierbaren Kapazitatsreserven in-
nerhalb des bestehenden Siedlungsgebie-
tes kdnnen den Bedarf bis 2030 bzw. bis
2040 nicht auffangen. In Abstimmung auf
die erwilinschte Bevolkerungsentwicklung
(Wachstum zwischen 0.5% - 1% pro Jahr)
werden bedarfsgerecht Siedlungserweite-
rungen flir Wohnnutzungen vorgenommen.

Siedlungserweiterungen - Varianten

Siedlungserweiterungen wurden in folgen-
den Gebieten Uberpriift:

Via Lagher (Vial): Das bestehende Sied-
lungsgebiet wiirde von der Freizeit- und Er-
holungsnutzung in eine Wohnnutzung um-
strukturiert werden. Insgesamt wird das In-
teresse am Erhalt der Freizeit- und Erho-
lungsnutzung hoher eingestuft als eine
Wohnentwicklung an diesem Standort.

Ostlicher Siedlungsrand Richtung Paleu
sura: Eine Wohnentwicklung wiirde an be-
stehende Gewerbezonen angrenzen und
insgesamt peripher liegen. Teilweise beste-
hen Konflikte mit dem Grundwasserschutz.
Die Erschliessung ware neu zu erstellen.

Tardels/Caschnés: Das Gebiet erlaubt eine
Fortsetzung an der bestehenden Siedlungs-
grenze und Synergien mit dem bereits ge-
planten Ausbau der Via Tardels. Bei der Bu-
serschliessung der Siidquartiere kann das
Gebiet optimal mit dem 6ffentlichen




B Strategie Siedlungsentwicklung Wohnen

Verkehr erschlossen werden. Die Lage am
Naherholungsgebiet ist attraktiv und fiir die
Wohnnutzung geeignet. Zu l6sen ist der
Konflikt mit Fruchtfolgeflachen.

Stderweiterung (Via da Munt, Via Sid): Auf-
grund der Ubergeordneten Dichtevorgaben
waren Mehrfamilienhausbauten zu realisie-
ren. Dies ist im schmalen Streifen am Sied-
lungsrand angrenzend an die zweigeschos-
sige Wohnzone nicht sinnvoll. Die Sied-
lungserweiterung wiirde zudem den mittel-
bis langerfristigen Bedarf nicht zu decken
vermogen.

Keine weiteren Optionen: Infolge der raum-
lichen Gegebenheiten (Autobahn, Industrie-
areale, Erholungsnutzung) bestehen keine
weiteren zweckmassigen Optionen fiir Sied-
lungserweiterungen.

Siedlungserweiterung - Fazit

- Aufgrund der Priifung der Varianten wird

das Gebiet Tardels/Caschnés fiir eine Sied-
lungserweiterung vorgesehen.

Die Siedlungserweiterung erfolgt mit dem
Ziel einer Ortsrandbildung im Ubergangsbe-
reich zum Erholungs- und Landschaftsraum.
Die Siedlungserweiterung erfolgt in Abstim-
mung mit dem Ausbau der Erschliessung
Tardels.

Der Strassenraumgestaltung der Erschlies-
sung Tardels ist besondere Beachtung zu
schenken, da diese nebst der

Erschliessungsfunktion auch den Ubergang
von der Siedlung in den Landschaftsraum
markiert.

Dimensionierung des Siedlungsgebietes

Massgeblich fiir die Dimensionierung des
Siedlungsgebietes bzw. auch der Bauzone
im Bereich der Wohn-, Misch- und Zent-
rumszonen (WMZ) ist die erwiinschte Bevdl-
kerungsentwicklung. Diese betragt zwi-
schen 0.5% bis maximal 1% pro Jahr. Bis
2035 entspricht dies einer maximalen Be-

volkerungszunahme um 1650 Einwohner
bzw. 2150 Einwohner bis 2040.

Diesem Ziel der Bevolkerungsentwicklung
stehen die heutigen Bauzonenreserven ge-
genlber. Ausgehend von einem Mobilisie-
rungsgrad von 75% flir die nicht Uberbauten
Bauzonen bzw. 10% fiir die Reserven im
liberbauten Gebiet ergibt sich eine Kapazi-
tétsreserve im heutigen Bestand von rund
580 Einwohnern.

Innerhalb der Entwicklungsgebiete inner-
halb des bestehenden Siedlungsgebietes
wird eine Erhohung der Ausniitzung auf 0.8
- 1.0 angestrebt. Aus diesen Verdichtungs-
massnahmen ergibt sich eine zusatzliche
mobilisierbare Kapazitatsreserve von rund
270 Einwohnern bis 2035.

In den mittelfristig vorgesehenen Siedlungs-
erweiterungsgebieten (Gebiete G und H)
ergibt sich unter Einhaltung der richtplane-
risch geforderten Mindestdichte

20

(mindestens AZ 0.8) eine Kapazitat von 825
zuséatzlichen Einwohnern (Mobilisierungs-
grad 100%):

Die Gesamtkapazitat betrdgt somit rund
1680 zusatzliche Einwohner innerhalb des
bestehenden und mittelfristig erweiterten
Siedlungsgebietes. Dies entspricht der an-
gestrebten Bevdlkerungsentwicklung von
plus 1% pro Jahr.

2000

1500

825

1000 2100
500 101
0
Kapazitat Bedarf Bedarf
(Einwohner) bis 2035 bis 2040

(1%-Wachstum)  (1%-Wachstum)

in iberbauter WMZ
(Mobilisierung 10%)

M in uniiberbauter WMZ
(Mobilisierung 75%)

min Entwicklungsgebieten A - F in Siedlungserweiterungen G / H

(Mobilisierung 50 - 100%) (Mobilisierung 100%)

Abb.) Kapazitdt und Bedarf bis 2035/2040 (Einwohner)




C Strategie Abstimmung Siedlung und Verkehr

Strategien offentlicher Verkehr (6V)

® ® ® Neue Buslinie zwecks Erschliessung Siidquartier 1. Etappe
(Linie Chur - Plankis + Verlangerung Domat/Ems Siid)
© © © Optionale Linienfiihrung (ohne Einbindung Bahnhof)
@ ®» ® Neue Buslinie zwecks Erschliessung Stidquartier 2. Etappe bis Ems Chemie
.e-e-o- Neue Buslinie Domat/Ems Zentrum mit Option Erschliessung Industriepark

Vial (Linie Chur - Ems Werk - Vial via Kantonsstrasse)

Bahnhof Domat/Ems als multimodale Drehscheibe ausbauen und weiterentwi-
ckeln. Mit der kantonale 6V-Planung Bahn/Bus (Retica 30+) koordinieren.

o e NN
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Strategien motorisierter Individualverkehr (MIV)

O

A

-3 -

Ausbau Via Tardels im Zusammenhang mit der Wohnentwicklung
(Anschluss «<Ems West»). Kreisel und Unterfiihrung bei Ems Werk
zwecks Verbesserung der Erschliessung Industrieareal.

Ausbau und Optimierung Anschluss Reichenau A13.

Bestehende Strassenerschliessung im Zeitpunkt des Ausbaus Via
Tardels aufheben.

Verzicht auf geplante Strassenerschliessung
(vorbehéltlich Ergebnis Initiative)
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Strategien Fussgénger- und Veloverkehr

oo

§70 41

Ergénzung, Ausbau und Optimierung des siedlungsinternen Fuss-
wegnetzes.
Bestehende Unterfiihrungen Nord - Sid

Umsetzung einer Velo-Schnellroute (Pendlerroute) in Abstimmung
mit der Region Imboden.

Optimierung der Velowegfiihrung hinsichtlich Komfort und
Sicherheit im Rahmen des Ausbaus des Anschlusses Reichenau.

Verbesserungen hinsichtlich Komfort und Sicherheit fiir
Velofahrende auf der Kantonsstrasse.

Verbindung Nord- und Siidquartiere im Bereich Bahnhof fiir den
Langsamverkehr verbessern.



C Strategie Abstimmung Siedlung und Verkehr

Die Siedlungsentwicklung im Innern, Sied-
lungserweiterungen und die Weiterentwick-
lung der strategischen Arbeitsgebiete wird
mit der Verkehrsinfrastruktur abgestimmt.
Das Verkehrsnetz fiir den 6ffentlichen Ver-
kehr und den Individualverkehr wird koordi-
niert und bedarfsgerecht erweitert.

Neuer Anschluss «kEms West»

- Mit einem Ausbau der Via Tardels vom heu-
tigen Siedlungsrand bis zum bestehenden
Kreisel «Vial» wird ein neuer Anschluss
«Ems West» geschaffen.

- Ein Teil des Quartierverkehrs in den stdlich
der Bahnlinie gelegenen Gebieten kann
Uber diesen Anschluss abgewickelt werden
und entlastet damit das Siedlungsgebiet.

- Gleichzeitig wird die vorgesehene Sied-
lungserweiterung Tardels / Caschnés iiber
den neuen Anschluss «<Ems West» an das
Uibergeordnete Strassennetz angeschlos-
sen. Ein erheblicher Mehrverkehr durch be-
stehende Wohngebiete kann damit vermie-
den werden.

- Der Anschluss «Ems West» bedingt eine Un-
terquerung der RhB-Linie im Bereich der
EMS-Chemie. Die Arealerschliessung der
EMS-Chemie kann in den neuen Anschluss
«Ems Westy integriert werden. Insbeson-
dere wird dadurch die Querung der RhB-Li-
nie und somit die Arealzufahrt fir den
Werkverkehr und Angestellte wesentlich
verbessert.

Der Ausbau der Erschliessung dient auch
der der Zufahrt zum Golfareal und Naherho-
lungsgebiet. Die heutige Zufahrt via Areal
der EMS-Chemie wird obsolet.

Ergdnzungen im Busnetz

Durch eine Neuorganisation der Buslinien
wird die Einbindung des Siidquartiers von
Domat/Ems in das Busnetz gewahrleistet.
Vorgesehen sind zwei Buslinien Richtung
Chur, welche in Domat/Ems wenden.
Dadurch kann sowohl das Zentrum (entlang
Kantonsstrasse bis Vial) als auch das Std-
quartier (mit Option einer Verlangerung bis
EMS Chemie) optimal erschlossen werden.
Um optimale Umsteigebeziehungen zwi-
schen Bus- und Bahnnetz zu gewahrleisten,
wird eine Buslinie via Bahnhof Domat/Ems
angestrebt. Alternativ ist auch eine Route
auf der Via Faveras/Via Musel denkbar.

Erganzungen im Langsamverkehrsnetz

Im Rahmen der Arealentwicklung Tircal ist
die Schaffung eines qualitatsvollen Aussen-
raumes anzustreben, welcher auch eine 6f-
fentliche Fusswegverbindung vom Bahnhof
bis zum Dorfplatz / Dorfzentrum gewahr-
leistet. Diese gewahrt Pendlern, Schilern
sowie Gésten eine attraktive Verbindung
vom OV-Knoten bis zum Zentrum.
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Das Ziel ist eine mdglichst direkte und ver-
kehrssichere, siedlungsinterne Fusswegver-
bindung.

Zwecks Verbesserung der Verbindung zwi-
schen den Nord- und Stidquartieren wird im
Bereich Bahnhof eine Verbesserung der
Querung fir den Langsamverkehr (bei-
spielsweise in Form einer separaten Lang-
samverkehrsunterfiihrung) angestrebt.

Es wird eine regionsiibergreifende, mog-
lichst direkte Velo-Pendlerroute von
Rhé&ziins Richtung Chur bis nach Flésch an-
gestrebt. Dazu sind in Abstimmung mit den
betroffenen Gemeinden gezielte Ergénzun-
gen der Veloinfrastruktur vorzunehmen. Die
Koordination erfolgt Uiber die Region.

Zwecks Verbindung der Naherholungsge-
biete beidseits des Rheins wird die Realisie-
rung einer Langsamverkehrsbriicke im Be-
reich «Davos Turera» angestrebt.

Erneuerbare Energien férdern

Die Gemeinde fordert die Nutzung erneuer-
barer Energiequellen im Rahmen ihrer Mog-
lichkeiten. Der bedarfsgerechte Ausbau des
Waérmeverbundes wird unterstitzt.



D Strategie Siedlungsentwicklung Arbeiten und Versorgung

Strategien
Die Gemeinde Domat/Ems wird als Arbeits-
|:| Bestehende Arbeitsgebiete differenziert weiterentwickeln und Mindestdichte sicherstellen standort von kantonaler Bedeutung ge-
1 Industriepark Vial fir exportorientierte, wertschdpfungsstarke Unternehmen mit hoher Arbeitsplatz- stiarkt und weiterentwickelt. Das Arbeits-
dichte vorsehen. Betriebe mit grossem Landbedarf im Verhéltnis zur Anzahl Arbeitsplédtze ausschlies- )
sen. platzangebot tragt zur Attraktivitat als
2 Areal EMS-Chemie dient der Weiterentwicklung des anséssigen Unternehmens. Wohngemeinde bei. Nebst exportorientier-
3 Arbeitsgebiete Hofstéttle, Plong Muling und Paleu Sura dienen lokal und regional tatigen Unterneh- ten Betrieben tragen auch lokal und regio-
men. Das Arbeitsgebiet Paleu Sura dient vorwiegend emissionstrachtigen und flachenintensiven Be- P . . e
tricben. nal tatige Gewerbebetriebe zum diversifi

zierten Arbeitsplatzangebot bei.
-] Bedarfsgerechte Erweiterungen der Arbeitsgebiete priifen - Im Bereich Sorts dil Lagher ist eine Ab-
stimmung mit der Entwicklung der Freizeitanlage Vial erforderlich (Gesamtkonzept).

|:| Im historischen Siedlungsgebiet weiterhin eine gemischte Nutzung von Wohnen und Dienstleistung
sowie nicht stérendem Gewerbe zwecks Belebung des Dorfkerns gewahrleisten.
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(I  Zusétzliche Versorgungsangebote fiir Giiter des téglichen Bedarfs fiir das Oberdorf anstreben.



E Strategie Bildungs-, Sport- und Erholungsinfrastrukturen

Strategien

]
=3

Bestehende Schulstandorte bei gegebenem Bedarf baulich oder betrieblich anpassen und Landbedarf
sicherstellen.

Bestehende Infrastrukturen ergénzen und neue Angebote schaffen

Sport- und Freizeitanlage Vial als Standort von regionaler Bedeutung stérken und bedarfsgerecht er-
weitern. Bei der Anordnung von Neu- und Ersatzbauten die angrenzende Wohnentwicklung bertick-
sichtigen.

Attraktives und zeitgemésses Angebot im Bereich Pflegedienstleistungen und Alterswohnen durch
stetige Weiterentwicklung des bestehenden Standortes Falveng sicherstellen. Bei Bedarf die Voraus-
setzungen fiir eine Erweiterung siidlich der Via Musel schaffen.

Areal «altes Schienenlager» als strategische Landreserve der Gemeinde beibehalten.

Sport- und Naherholungsgebiete erhalten. Sportpldtze auf dem Areal Sorts di Lagher in Abstimmung
mit der Wohnentwicklung reorganisieren (langfristig im Rahmen Erneuerung).

Sport- und Freizeitanalage Vial nach einem Gesamtkonzept hinsichtlich Nutzung und Gestaltung ent-
wickeln. Integration von Hotel-, Gewerbe- und Versorgungsnutzungen beriicksichtigen.

24

Die Sport- und Freizeitanlage Vial wird als
wichtige o6ffentliche Infrastruktur bedarfs-
gerecht weiterentwickelt. Sie deckt kom-
munale und in Teilbereichen auch regionale
Bediirfnisse ab. Mit den bestehenden drei
Schulstandorten wird eine Schulraumpla-
nung mit quartierbezogenem Einzugsgebiet
auf Kindergarten- und Primarstufe gewahr-
leistet.
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Strategien Siedlung

Dorfkern

[ Historische Substanz, Strukturen und Freirdume erhalten und weiterentwickeln

I Dorfzentrum mit Versorgungs- und Dienstleistungsnutzungen und als Ort der Begegnung

(Il  Zusétzliche Versorgungsangebote fiir Giiter des téglichen Bedarfs anstreben

Wohnen

[ siedlungsentwicklung nach Innen - Erhdhung der baulichen Dichte (1. Prioritat)

[ Ssiedlungsentwicklung nach Innen - Uberbauung mit hoher Dichte (2. Prioritat)

[ ] Siedlungsgebiet bei gegebenem Bedarf gezielt erweitern (mittelfristig)

[ ] Siedlungsgebiet bei gegebenem Bedarf gezielt erweitern (langfristig)

Arbeiten

|:| Bestehende Arbeitsgebiete differenziert weiterentwickeln und Mindestdichte sicherstellen
[ Bedarfsgerechte Erweiterungen der Arbeitsgebiete priifen

Offentliche Nutzungen, Sport- und Freizeit

Bestehende Schulstandorte bei gegebenem Bedarf baulich oder betrieblich anpassen

Bestehende Infrastrukturen ergénzen und neue Angebote schaffen

IniN

Sport- und Naherholungsgebiete erhalten

Sport- und Freizeitanalage Vial nach einem Gesamtkonzept entwickeln

Siedlungsrand

—

Langfristig stabiler Siedlungsrand

26

Strategien Verkehr

Offentlicher Verkehr

eee Neue Buslinie zwecks Erschliessung Stidquartier 1. Etappe
o oo (Linie Chur - Plankis + Verlangerung Domat/Ems Siid)
Neue Buslinie zwecks Erschliessung Siidquartier 2. Etappe bis Ems Chemie
-#-@-8-  Neue Buslinie Domat/Ems Zentrum mit Option Erschliessung Industriepark Vial

Bahnhof Domat/Ems als multimodale Drehscheibe ausbauen

Motorisierter Individualverkehr

=== Ausbau Via Tardels im Zusammenhang mit der Wohnentwicklung (Anschluss «Ems West»).
Ausbau und Optimierung Anschluss Reichenau A13

O

-X—>¢ Bestehende Strassenerschliessung im Zeitpunkt des Ausbaus Via Tardels aufheben.

- 3 - Verzicht auf geplante Strassenerschliessung (vorbehiltlich Ergebnis Initiative)

Fussgianger- und Veloverkehr
mond>  Ergénzung, Ausbau und Optimierung des siedlungsinternen Fusswegnetzes
Umsetzung einer Velo-Schnellroute (Pendlerroute) in Abstimmung mit der Region Imboden

O

Optimierung der Velowegfiihrung im Rahmen des Ausbaus des Anschlusses Reichenau

Qooc»  Verbindung Nord- und Siidquartiere im Bereich Bahnhof fiir den Langsamverkehr verbessern.

Verbesserungen hinsichtlich Komfort und Sicherheit fiir Velofahrende auf der Kantonsstrasse



Erlauterungen zu den Entwicklungsgebieten und Dorfkern

Gebiet Ausgangslage und Erkenntnisse Massnahmen Prio- | Umsetzungsinstrument Federfiihrung
ritat / Verfahren
Tircal - Das Gebiet Tircal ist heute einer zweige- Fir das Gebiet Tircal werden die nutzungspla- 1 Nutzungsplanung Gemeinde
schossigen Wohnzone zugewiesen. Auf- nerischen Voraussetzungen zur Erreichung ei- Folgeplanung
grund der guten Lage hinsichtlich Erschlies- ner héheren baulichen Dichte entsprechend Wettbewerbsverfahren
sung mit dem 6ffentlichen Verkehr und der der Kernzone geschaffen.
Zentrumsndhe ist eine Eignung flr eine ho- Um eine gesamtheitliche Betrachtung des Ge-
here bauliche Nutzung gegeben. Das Gebiet bietes zu gewahrleisten, ist zwingend eine Fol-
bildet eines der wichtigsten Innenentwick- geplanung vorzusehen. Als Grundlage fiir eine
lungspotenziale der Gemeinde. Folgeplanung ist eine Evaluation verschiede-
- Die Achse vom Bahnhofplatz via Schulhaus ner ortsbaulicher und architektonischer L6-
Tircal bis zum Dorfplatz und Kirchhiigel bil- sungen anzustreben. Dazu ist die Durchfiih-
det eine wichtige siedlungsinterne Fussgan- rung eines qualitdtssichernden Verfahrens
gerverbindung fiir Pendler-, Freizeit- und (Wettbewerbsverfahren) ein moglicher Ansatz.
Schiilerverkehr. Das Teilstiick zwischen dem Im Rahmen des Freiraumkonzeptes ist eine
Bahnhofplatz bis zum Schulhausplatz Tircal durchgehende &ffentliche Fusswegverbindung
fehlt derzeit noch. vom zu priifen.
Tuma Casté - Das Gebiet befindet sich mehrheitlich in der Das Gebiet ist im Rahmen der Nutzungspla- 1 Nutzungsplanung Gemeinde

Wohnzone 2 und weist mehrere Bauliicken
auf. Der Gebaudebestand ist teilweise lber-
altert. Die Lage ist aufgrund der Nahe zum
Zentrum und zur Schule fir eine Wohnnut-
zung mit hoher Dichte geeignet.

- Die Fortsetzung einer Uberbauung mit gerin-
ger Dichte (Wohnzone 2) wiirde zu einer Un-
ternutzung des Gebietes fiihren. Eine Dichte
entsprechend der unmittelbar angrenzenden
Wohnzone 4 erscheint angemessen.

nung einer Wohnzone mit héherer baulicher
Dichte zuzuweisen. Dies zur Schaffung der Vo-
raussetzungen fiir die Realisierung von Ge-
schosswohnungsbauten im Rahmen der Quar-
tiererneuerung.

Zur Gewahrleistung einer koordinierten Uber-
bauung und gemeinsamen Infrastrukturen
(z.B. unterirdische Parkierung) ist die Durch-
fiihrung einer Folgeplanung zu priifen.

Folgeplanung (bei Bedarf)

Private (Quartie-
rerneuerung)
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Via Cisterna - Die nicht liberbaute Flache befindet sich an - Fir das Gebiet ist eine hohere bauliche Dichte 2 Nutzungsplanung Gemeinde

der Stichstrasse Via Cisterna hinter der neu- zu priifen sowie zwingend eine Folgeplanungs- Folgeplanung
eren Uberbauung an der Gassa suto. Auf- pflicht vorzusehen. Im Rahmen eines ortsbau-
grund der verschiedenen Neubauten weist lichen Konzeptes sind folgende Aspekte aufzu-

= = die Freiflache nur noch einen sehr be- zeigen:

SO
W\\ schrénkten Bezug zum historischen Sied- o  Erschliessungs- und Bebauungskonzept

QRGN
\ > \\ lungsteil auf. mit Gemeinschaftsanlagen (z.B. unterir-

- - Dasrund 0.6 ha grosse Areal befindet sich dische Parkierung)

» an sehr zentraler Lage. Zur Gewéhrleistung o  Freiraumkonzept sowie priifen einer 6f-
) einer qualitativen Uberbauung ist zwingend fentlichen Fusswegverbindung
N Y eine Folg.eplanu.ng durchzufiihren. I?bensc? 4 o  Die Anliegen des ISOS sind im Rahmen
erlaubt die heutige Wohnzone 2 keine effizi- der Freiraumplanung zu beriicksichti-
» 7 ente Nutzung dieser gut gelegenen Bauzo- gen.
nenreserve.
Padrusa - Das zwischen Tuma Platta und Tuma - Das Quartier ist einer Wohnzone mit héherer 1 Nutzungsplanung Gemeinde
/ Padrusa liegende Quartier ist der Wohnzone baulicher Dichte zuzuweisen. Es sollen die Folgeplanung (bei Bedarf)
2 zugewiesen. Es weist noch uniiberbaute nutzungsplanerischen Voraussetzungen fiir
bzw. stark unternutzte Grundstiicke auf. Der eine Umstrukturierung zu einem Gebiet mit
Gebaudebestand ist teilweise iiberaltert Mehrfamilienhausbauten geschaffen werden.

bzw. es ist in den néchsten Jahren mit Er-
neuerungsbedarf zu rechnen.

- Zur Gewihrleistung einer koordinierten Uber-
bauung und gemeinsamen Infrastrukturen

- Das Gebiet weist erhebliches Potenzial fiir (z.B. unterirdische Parkierung) ist die Durch-
eine hohe bauliche Dichte, analog der an- fiihrung einer Folgeplanung zu priifen.
grenzenden Zonen, auf.

e

Cunclas - Die Wohnsiedlung Cunclas/Padrusa ent- - Essind die planerischen Voraussetzungen fiir 3 Nutzungsplanung Gemeinde
/ stand kurz nach dem 2. Weltkrieg und eine Siedlungserneuerung zu schaffen. Bei Be- Folgeplanung Grundeigentiimer
wurde infolge der damaligen Wohnungs- darf ist das Nutzungsmass gegeniiber der heu- Wettbewerbsverfahren
knappheit fiir die Mitarbeiter der Ems-Che- tigen Wohnzone 2 zu erhdhen.

mie AG erstellt. Die Siedlung besteht aus 25
Einfamilienhdusern und ist charakteristisch
fiir die damalige Architektur. Der 6stliche
Bereich wurde Mitte der 1990-er Jahre mit
zusatzlichen Einfamilienhdusern verdichtet.

- Um eine gesamtheitliche Betrachtung des Ge-
bietes zu gewéhrleisten, ist zwingend eine Fol-
geplanung vorzusehen.

- Als Grundlage fiir eine Folgeplanung ist auch

eine Evaluation verschiedener ortsbaulicher
- Die Siedlung entspricht in verschiedener

und architektonischer Losungen zu priifen.
Hinsicht nicht mehr den heutigen Anspri-

Dazu ist die Durchflihrung eines qualitatssi-
chernden Verfahrens (z.B. Wettbewerbsver-
fahren) ein moglicher Ansatz. Ziel ist eine qua-
- Im Rahmen der Siedlungserneuerung ist die litatsvolle Siedlungserneuerung unter Beriick-
bestehende Struktur und die historische Be- sichtigung der bestehenden Strukturen.

chen an Wohnraum. In den nachsten Jahren
steht eine Erneuerung an.

deutung des Gebietes in geeigneter Weise

zu bericksichtigen.
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Caguils

Das Gebiet an der Via Lucmagn wird heute
als Schrebergérten genutzt. Aufgrund der
zentralen Lage innerhalb des weitgehend
Uberbauten Gebietes kommt es fiir eine
Wohnnutzung in Frage. Fir die bestehende
Nutzung ist dabei bedarfsgerecht eine Er-
satzl6sung zu finden.

Das Gebiet erfiillt auch die Funktion als Frei-
flaiche gegeniiber den angrenzenden, dich-
ten Wohniberbauungen. Dies ist bei der
Neunutzung des Gebietes zu beriicksichti-
gen.

Bei gegebenem Bedarf wird das Gebiet einer
Wohnzone zugewiesen. Gleichzeitig ist eine
Ersatzlosung fiir die heutige Schrebergarten-
nutzung zu priifen.

Aufgrund der umgebenden, hohen baulichen
Dichte ist im Rahmen eines ortsbaulichen
Konzeptes auch der Erhalt eines angemesse-
nen Freiraumes zu priifen.

Nutzungsplanung
Ortsbauliches Konzept

Gemeinde
Birgergemeinde

Historischer Dorfkern

Der historische Dorfkern umfasst im We-
sentlichen die Bebauung entlang der Via
Nova, die beiden Bahnhofstrassen sowie
das Quartier Crestas.

Die historische Struktur und Substanz ist
vielerorts noch intakt, teilweise aber durch
Neubauten beeintrachtigt. Im Rahmen von
Erneuerungen ist dem Erhalt der wertvollen
Substanz und Strukturen besondere Beach-
tung zu schenken.

Fiir die oft kleinrdumigen wertvollen Frei-
rdume bestehen bisher keine besonderen
Erhaltungsregelungen.

Fir den Dorfkern werden erhhte Anforderun-
gen an die Gestaltung und Qualitat von Bau-
vorhaben gestellt. Flir wertvolle Bauten und
Anlagen sowie Freirdume werden geeignete
Erhaltungsregelungen vorgesehen. Das Inven-
tar der Denkmalpflege wird in geeigneter
Weise als Grundlage miteinbezogen.

Im Rahmen der Nutzungsplanung sind die
wertvollen, kleinrdumigen Griin- und Freifl&-
chen zu definieren und geeignete planerische
Massnahmen zur Freihaltung dieser Gebiete
zu priifen.

Nutzungsplanung
Folgeplanung

Gemeinde
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